APPROFITTARE DELLACRISI

Il cambio con il dollaro
é favorevole, i prezzi sono
calati del 20 per cento.
Percio migliaia di italiani
investono comprando

una casa nella Grande Mela.
Ecco quotazioni, vantaggi

e qualche consiglio.

di ERIKA SUBAN e MASSIMO CASTELLI

er qualeuno la soluzio-

ne migliore & un confor-

tevole appartamento in

condominio. Per aleri,

piccole case di charme
«come nei film di Woody Allen». Per
rurti I'importante & avere le strade di
Manhattan a portata di scale. Sono sem-
pre pitt numerosi gli italiani che inve-
stono nel martone newyorkese, forei del
fatto, sostengono le pit grandi agenzie
immobiliari della cittd, come Corcoran
¢ Prudential Douglas Elliman, che nel-
I'ulcimo trimestre del 2009 1 prezzi so-
no diminuwiei fino al 20 per cento rispet-
to a prima della crisi di Wall Streer.
Sommando questo dato al vantaggio
dell'euro sul dollaro, il risultaco & nelle
starisriche dell'isticuto di ricerca Scena-

ri immobiliari: 14.500 proprieta acqui-

state da italiani nel primo semestre 2009
negli Stari Uniri, sopractucto a New
York e Miami (il 26 per cento degli in-
vestimenti immobiliari nel mondo).
Su rueei risaltano 1 nomi noti. Siva
da Flavio Briatore a Simona Venoura, da
Giuseppe De Longhi a Umberto Mar-
zotto, dai Loro Piana agli Zegna, ai Fen-
di, & poi Jovanorei, Zucchero, Fabio Vo-

lo, Lapo Elkann, Luca Cordero di Mon-
tezemolo, Roberto Cavalli, Giorgio Ar-
mani, Marco De Benederri, Vitrorio
Merloni, Walter Velcroni, Diego Della
Valle {che ha compraro 'ex casa di Ri-
chard Gere per il figlio Emanuele)... La
lista & lunga e non necessariamente lega-
ta allo Wike's wbo nostrano.

«MNon sono pit soltanto gli Agnelli,
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i Savoia o i Ferragamo a potersi permet-
Tefe un pezzerto di questa cittis com-
menta il broker italiano Giampiero Ri-
spo, che si sta occupando anche della
vendira della palazzina dove abitava la
scrictrice Oriana Fallaci (222 East
6lesima strada, nell'Upper East Side:
5 milioni di dollari su www.domusny.
com). Secondo lui oggi bastano 500
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mila dollari di investimenro, poche mi-
gliaia di dollari di spese legali e di cas-
se, pill un'assicurazione da circa 1.000
dollari all'anno per metrere il cappello
su un monolocale o persino un biloca-
le & Manhatean. Se poi si acquisea in un
edificio nuovo, si pud anche conrare su
numerose agevolazioni fiscali,

Spesso anche risparmiatori senza
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Guarda il video sul cellulare
Fotografate questo Or Code
per vedere gli intermi di una
casa in vendita a New York.
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Soopn come fare nellidbma
pagma di Panorama,

grossi capirali, ma pronti a pagare in
contanti, riescono a concludere Paffa-
te rapidamente e a un prezzo anche
piit basso di quello originale. Vancag-
gio extra; il compracore di solito non
deve sborsare commissioni all'agente
immobiliare (il venditore paga il 4-6
per cento).

Il piccolo investitore che si avvicina
per la prima volra al mercato newyor-
kese, perd, non deve sotrovalurare la
complessiti della compravendita. Una
cosa importante da capire, per esem-
pio, & la differenza tra gli appartamen-
ti «condox e quelli «coops.

I'primi rappresentano circa il 20 per
cento del mercaro immobiliare newyor-
kese, sono pift coscosi (dal 10 al 20 per
Cento) ma permetrono una complera li-
berta di azione da parte del proprieta-
tio, che & padrone dei muri dell'appar-
tamento e quindi pud afficrare, riscrue-
turare o rivendere senza dover chiede-
ré alcun permesso agli aleri abicanti del
palazzo (Antonio Versace, figlio di San-
to, & in questi giorni impegnato nella
ristrutcurazione della sua casa di Soho).

Nel caso delle coop, invece, l'acqui-
rente otriene semplicemente una quo-
ta del palazzo (costirnito in COOperati-
va), di cui si diventa soci assieme agli
altri inquilini solo dopo avere ottenu-
to I'approvazione del consiglio dei rap-
presentanti. Un processo lungo e com-
plicato che a volte finisce con una boc-
ciatura, come nel case di Madonna,
Calvin Klein, Mariah Carey, Carly Si-
mon, Gloria Vanderbile, Antonio »
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ITALIANI A NY

Sono molti i nomi noti

fra quanti hanno
deciso di fare

un piccolo o grande
investimento.

Qui una breve lista.

Upper West Side Zucchero.
Upper East Side Luca
Cordero di Montezemolo.

a«Trump Scho» 246, 2«
Da 40 metri quadrati

Seicase
in cercadi
proprietario
Da Harlem a Wall

street, sono migliaia
le proposte immabiliari
offerte dalle agenzie
di real estate in questa
settimane. Qui sei
|SEmpi con zona,
metratura, prezzo

Midtown Roberto Cavalli,
Giorgio Armani, Flavio
Briatore, Simona Ventura,
Marco De Benedetti,
famiglia Fendi, Vittorio
Merloni, Giuseppe De Longhi.
West Village Fabio Volo,
Martina Veltroni.

Lower East Side Jovanotti,
Bernardo Siciliano.

Lower Manhattan Luigi

De Laurentiis, Lapo Elkann,
Allegra Versace, Emanuele
Della Valle, Umberto
Marzotto.

> Banderas e Melanie Griffich. Per sua
forruna Walrer Veltroni non ha avuro
problemi a far entrare sua figlia Marti-
na, che studia cinemartografia alla New
York University, in una palazzina di
Bleecker street, nel pieno dell'affasei-
nante Greenwich Village.

La corsa al matrtone newyorkese si fa
veloce, Verso la fine del 2009, soprac-
tureo in novemnbre e dicembre, lattivi-
ta ha riscontrato un'impennata, Al
punto che molte agenzie immobiliari
sono rimaste aperre durante le fesce di
Matale. Lavvocaro Andrea Fiocchi del-
lo studio Reinhardr, per esempio, ha
dovuto lavorare pitt che mai per agevo-
lare le transazioni di chivsura di nume-
rosi contratti di italiani durante gquel-
le che dovevano essere le sue vacanze di
fine anno. «Sembra quasi che gli stra-
nieri siano rimasei a guardare lo svilup-
po dello scenario del mercato residen-
ziale durante i primi mesi del 2009 per
poi decidere all'improvviso di muover-
si entro la fine dell’annox spiega.

«Un mio cliente» conferma Paoclo
Zampolli che, dopo avere lavorato nel-
la moda per anni, vende case per la Pru-

@ sito di riferimento.
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denrial Douglas Elliman, «& arrivaro
dall’Iralia durance la festa di Sanc"Am-
brogio, ha visto una ventina di appar-
tamenti in un weekend, ne ha scelro
uno e in 14 giorni aveva concluso I'in-
rero processos. Zampolli conosce la cit-
th in lunpo e in largo e sa che la scelra
di un quartiere significa oprare per un
diverso stile di vita e che un indirizzo
di Fifth avenue non ha lo stesso valore
se si parla dell'incrocio con la 29sima
strada o con la 59esima serada.

«L'ex quartiere dei drogati del Lower
Easr Side & una zona di rendenza per gli
americani ed & scelra da arcisti come Jo-
vanotti, per esempio, ma la maggior
parte degli italiani predilige zone pit
esclusive come 1'Upper East Side, che
soddisfano i canoni di eleganza e qua-
lita della vira a cun sono abituati in Ira-
lia» conferma Francesco Belcaro, che
lavora a New York per l'agenzia Siso0
Sales Group e si occupa anche del nuo-
vissimo residence W Downtown su
Washingron street, vicino a Ground
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Zero, che sard inaugurato in febbraio.

Anche qui, come nella Trump Soho
su Spring steeet (unico grattacielo del
guarriere artisto-chic dove anche il
calciatore Zlaran Ibrahimovic ha com-
prato un bilocale per 2 milioni & mez-
zo di dollari), o in molti residence di
Miami, sard applicara la formula del

PAMORAMA 211 fo010



1. \ i UPPER EAST SIDE
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West End avenue

Bilocale, Bo metri quadrati

mediazione immobiliare russa Evans
Real Estate occupandosi delle relazio-
ni con gli investitori provenient dal-
I'Tralia. Per lui e per gli aleri operaro-
ri del serrore il mercaro si sta facendo
sempre pit fervido ¢ dinamico. Anche
guardando a come si stanno muoven-
do le grosse societd immobiliari.
«Puoi coscruire sulla Fifth avenue ma
non su piazza di Spagnae ha recente-
mente detto al Financial Times Valter
Mainerri, amministraco-
re delegato del Gruppo
Sorgente, SOCIed romana

‘|--

WWWLEVSNSITYT.COm

MIDTOWN EAST

Larment | Murray Hids

District

East

Wes |
= \ ‘u’ullane

Village

.--"-—"L ’
nie
_Soho iy

e _—|—"

Tribieca I

,..a—.Ehlnatnwn

. Financial

g Oistrict g

condo-horel: ogni apparcamento
pud essere urilizzaro come came-
ra d’albergo quando il suo pro-
prietario non ne usufruisce.

Per chi non ha intenzione di
passare troppo tempo negli Stari
Uniti, afficcare la proprieta per
un periodo piit 0 meno breve &
semnpre facilissimo sul mercaro
di New York. «Molei europei a
caccia di un prodotto di qualica
5000 inceressati a comprare da noi
adesso proprio perché sanno che non
dovranno preoccuparsi di trovare un
affictuarion sostiene Stefania Girom-
belli del Cipriani residence parlando
dell’edificio di lusso che la famiglia
Cipriani ha firmaro al 55 di Wall scre-
et, ristruccurando uno dei palazzi for-
se pint belli di rueea New York (infar-
ti I'80 per cento degli appartamenti &
gia stato venduro).

Anche le agenzie immobilian san-
no come facilirare la vita a chi vive in
Tralia ma ha una casa olerecceano. A

il WEST
Indirizzo a richiesta
Due locali, 6o metri quadrati
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New York ¢’ la possibilica di ottene-
re un servizio complero da parce di
agenzie immobiliari come Halscead,
Domus Realty ed Evans Real Esrace,
che in loco s1 occupano di gestire le
propriera di scranieri. «Turea la coeri-
spondenza dei nostri clienti arriva di-
rectamente da noi. Per loro paghiamo
le tasse e le bollerre, cerchiamo un in-
quiline affidabile e riscuotiamo ogni
mese |'afficro, facendo in modo che
non si debbano preoccupare di nien-
tex spiega Marco Marrini, che da qual-
che anno lavora per l'agenzia di inter-

2 locali, Bo metri quadrati

che lavora ad ampio spet-
tro nella finanza immo-
biliare e che negli ultimi
anni a New York ha in-
vestito in una quora del
Chrysler Building, nella
maggioranza nel Flatiron
{che sard un albergo di
lusso nel 2018) e in una
palazzina di Soho che ha
FISCOUCTULALD INTErAmEn-
te con prodoto italiani e
di cui ha appena vendu-
to il primo loft per pia di
4 milioni di dollari. Ma anche a prez-
zi stellari, rimane un business. Aleri-
menti Simona Venrura non avrebbe ac-
quistaro nell’aprile 2008 il suop pied-i-
terre da 2 milioni e 150 mila dollari da
Pietro Nardi nella Olympic Tower, ac-
canro a Saks Fifth avenue.

Cifre alre, ma chi volesse mettere ma-
no al portafoglio sappia che, secondo
gli ultimi dari degli analisti del secco-
te, il prezzo medio di un appartamen-
to in citrd si aggira intorno agli 800
mila dollari (meno 10-15 per cento ri-
specto al 2008). E che per mola bro-
ker & proprio questo il miglior momen-
O per investire,

La curva del valore del martone new-
yorkese, infarti, porrebbe rornare ad al-
zarsi: alconi analisel prevedono che la
pioggia di bonus mulrimilionari che
cadrd sugli operatori di Wall Streer in
marzo (solo la banca d'affari Goldman
Sachs prevede di diseribuire 23 miliar-
di di dollari ai dipendenti) quantome-
no arresterd il calo del valore del mat-
tone nel breve termine.

Se si vuole avere un mazzo di chiavi
newyorkesi in tasca, forse vale la pena
affretrarsi. @
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