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Ðàññêàæèòå  íåìíîãî  î  ìîñêîâñêîì  ðûíêå
íåäâèæèìîñòè.  Êàêîâ,  íà  ñåãîäíÿøíèé  äåíü,  óðî-
âåíü  öåí?

Òå, êòî âëàäååò êâàðòèðîé èëè äîìîì â Ðîñ-
ñèè, áóäóò ïðèÿòíî óäèâëåíû, ïîñêîëüêó çà ïîñ-
ëåäíèå ïÿòü ëåò íåäâèæèìîñòü âûðîñëà â öåíå â
3-10 ðàç . Ñàìàÿ äåøåâàÿ êâàðòèðà â Ìîñêâå ñòî-
èò $120.000. Ñðåäíÿÿ öåíà çà 1 êâ. ìåòð â ãîðîäå
- $4,500, à â öåíòðå ìîæåò äîõîäèòü äî $20,000. 

Áîëåå òîãî, óæå ìíîãî ëåò âëàäåëüöû ìîñêîâ-
ñêîé íåäâèæèìîñòè íàõîäÿòñÿ â áîëåå âûãîäíîì
ïîëîæåíèè íà ìîñêîâñêîì ðûíêå, ÷åì ïîêóïàòåëè
èëè àðåíäàòîðû, äèêòóÿ ïîñëåäíèì óñëîâèÿ èãðû. 

Åñëè  êòî-òòî  âëàäååò  êâàðòèðîé  â  Ìîñêâå,  ÷òî
ëó÷øå:  ñäàâàòü  åå  èëè  ïðîäàâàòü?  Èëè  ýòî  çàâè-
ñèò  îò  ìåñòà  ðàñïîëîæåíèÿ?

Ýòî âñåãäà èíäèâèäóàëüíîå ðåøåíèå, íà êîòî-
ðîå âëèÿþò ëè÷íûå îáñòîÿòåëüñòâà è ïðåäïî÷òå-
íèÿ. Ìû ñ óäîâîëüñòâèåì ïðåäîñòàâèì âñþ íåîá-
õîäèìóþ èíôîðìàöèþ äëÿ ïðèíÿòèÿ íàèáîëåå
âåðíîãî ðåøåíèÿ. 

Ñêàæó òîëüêî, ÷òî ãäå áû íè íàõîäèëàñü êâàðòè-
ðà, ïðè íàëè÷èè ãðàìîòíîé ñòðàòåãèè ïðîäàæè åñòü
øàíñ ïîëó÷èòü íåñêîëüêî ïðåäëîæåíèé è âûáðàòü
íàèáîëåå ïðèâëåêàòåëüíûå óñëîâèÿ ñäåëêè. Áîëåå
òîãî, åñëè âëàäååòå íåäâèæèìîñòüþ áîëåå òðåõ ëåò
- ïîëíîñòüþ îñâîáîæäàåòåñü îò óïëàòû íàëîãà ñ
ïðîäàæè è ìîæåòå çàêîííî ïåðåâåñòè ïîëó÷åííûå
îò ïðîäàæè äåíüãè â ëþáóþ òî÷êó ìèðà. 

Åñëè æå íå çàèíòåðåñîâàíû â ïðîäàæå, òî
íåäâèæèìîñòü äîëæíà ïðèíîñèòü äîõîä. Öåíû íà
àðåíäó íåäâèæèìîñòè ñðàâíèìû è èíîãäà äàæå
ïðåâîñõîäÿò öåíû â Íüþ-Éîðêå. 

Åñëè  êâàðòèðà  äîñòàëàñü  ïî  íàñëåäñòâó,  ÷òî
íóæíî  äëÿ  òîãî,  ÷òîáû  åå  ïðîäàòü?  Íóæíî  ëè  äëÿ
ýòîãî  åõàòü  â  Ìîñêâó  èëè  ìîæíî  ýòî  ñäåëàòü  ïî  äî-
âåðåííîñòè?

Åñëè êâàðòèðà ïîëó÷åíà ïî íàñëåäñòâó, íåîá-
õîäèìî îôèöèàëüíî âñòóïèòü â ïðàâà íàñëåäîâà-
íèÿ ïåðåä ïðîäàæåé. Ïðè ýòîì â òå÷åíèå ïîëóãîäà
ïîñëå ñìåðòè ïðåæíåãî âëàäåëüöà ïðîöåäóðà îñó-
ùåñòâëÿåòñÿ ó íîòàðèóñà. Ïî èñòå÷åíèè ïîëóãîäà
íåîáõîäèìî ïîëó÷èòü ðàçðåøåíèå ñóäüè. 

Âñòóïëåíèå â ïðàâà íàñëåäîâàíèÿ ìîæåò çà-
íÿòü îò íåñêîëüêèõ ìåñÿöåâ äî ãîäà. Íàøà êîìïà-
íèÿ îêàçûâàåò óñëóãè, ñâÿçàííûå ñ îôîðìëåíèåì
íàñëåäñòâåííîãî èìóùåñòâà ïî äîâåðåííîñòè,
áåç íåïîñðåäñòâåííîãî ó÷àñòèÿ íàñëåäíèêà. 

×òî êàñàåòñÿ ïðîäàæè, òî ñîâåòóåì äåëàòü ýòî
ëè÷íî. Âî-ïåðâûõ, íèêòî êðîìå âàñ íå ìîæåò ðå-
øèòü, âûçûâàåò ëè äîâåðèå ïîêóïàòåëü è óñòðàè-
âàþò ëè óñëîâèÿ ñäåëêè. Âî-âòîðûõ, ìíîãèå ïîêó-
ïàòåëè ñàìè áîÿòñÿ ïîêóïàòü ïî äîâåðåííîñòè,
îïàñàÿñü, ÷òî äîâåðåííîñòü ìîæåò áûòü íåãðà-
ìîòíî îôîðìëåíà èëè äàæå îòîçâàíà. 

Âû  óïîìÿíóëè  íàëîãè  è  òî,  ÷òî  ñîáñòâåííèêè
íåäâèæèìîñòè,  âëàäåþùèå  åþ  áîëåå  òðåõ  ëåò,  îñ-
âîáîæäåíû  îò  íàëîãîâ  ïðè  åå  ïðîäàæå.  Êàêèå  íà-
ëîãè  ïëàòÿò  òå,  êòî  âëàäååò  êâàðòèðîé  ìåíüøå
òðåõ  ëåò?  Êàêîâû  íàëîãè  ïðè  àðåíäå?

Ïðîäàâåö íåäâèæèìîñòè äîëæåí çàïëàòèòü
íàëîã ñ äîõîäà, ïðåäñòàâëÿþùåãî ñîáîé ðàçíèöó
ìåæäó öåíîé ïîêóïêè è öåíîé ïðîäàæè íåäâèæè-
ìîñòè. Íàëîãîâàÿ ñòàâêà äëÿ ðåçèäåíòîâ (ëèö,
ïðåáûâàþùèõ íà òåððèòîðèè Ðîññèéñêîé Ôåäå-
ðàöèè áîëåå 183 äíåé â ãîäó íåçàâèñèìî îò ãðàæ-
äàíñòâà) ñîñòàâëÿåò 13%, äëÿ íåðåçèäåíòîâ -
30%. Òàêèå æå íàëîãîâûå ñòàâêè è ïðè àðåíäå.
Ïðè ýòîì ìíîãèì, ó êîãî ñîõðàíèëñÿ ðîññèéñêèé
ïàñïîðò, ÷àñòî óäàåòñÿ ïîëó÷èòü ëüãîòû, ïðåäóñ-
ìîòðåííûå äëÿ ðîññèéñêèõ íàëîãîïëàòåëüùèêîâ. 

Èìåþòñÿ  ëè  êàêèå-òòî  òî  ãàðàíòèè  ïîëó÷åíèÿ
äåíåã  îò  ïðîäàæè?

Íåñìîòðÿ íà òî, ÷òî â ïðåîáëàäàþùåì áîëü-
øèíñòâå ñäåëîê ñ íåäâèæèìîñòüþ ðàñ÷åòû îñó-
ùåñòâëÿþòñÿ íàëè÷íûìè, ñëîæèâøàÿñÿ ïðîöåäó-
ðà ìàêñèìàëüíî ãàðàíòèðóåò îáåèì ñòîðîíàì
áåçîïàñíîñòü ïëàòåæà. Âñÿ ñóììà çàðàíåå ïî-
ìåùàåòñÿ â áàíêîâñêóþ ÿ÷åéêó (safe deposit box)
ïî âûáîðó îáåèõ ñòîðîí, à áàíê ãàðàíòèðóåò ïðî-
äàâöó äîñòóï ê äåíüãàì ïðè ïðåäúÿâëåíèè çàðå-
ãèñòðèðîâàííîãî äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè íà
èìÿ ïîêóïàòåëÿ. 

ÑÐÅÄÈ ÐÓÑÑÊÎßÇÛ×ÍÛÕ
ÍÜÞÉÎÐÊÖÅÂ ÌÍÎÃÎ ÌÎÑÊÂÈ×ÅÉ.

ÎÄÍÈ ÏÐÈÅÕÀËÈ ÍÀÂÑÅÃÄÀ, ÏÐÎÄÀÂ
ÊÂÀÐÒÈÐÛ, ÄÐÓÃÈÅ, ÑÎÕÐÀÍßß

ÄÂÎÉÍÎÅ ÃÐÀÆÄÀÍÑÒÂÎ,
ÏÐÎÄÎËÆÀÞÒ "ÒßÍÓÒÜ ÐÅÇÈÍÓ",

ÏÛÒÀßÑÜ ÑÄÀÂÀÒÜ Â ÀÐÅÍÄÓ
ÌÎÑÊÎÂÑÊÎÅ ÆÈËÜ¨. ÅÑÒÜ È ÒÀÊÈÅ,

ÊÎÒÎÐÛÅ ÎÊÎÍ×ÀÒÅËÜÍÎ ÐÅØÀÞÒÑß
ÏÐÎÄÀÒÜ ÑÎÁÑÒÂÅÍÍÎÑÒÜ 

È ÏÅÐÅÂÅÑÒÈ ÄÅÍÜÃÈ Â ÀÌÅÐÈÊÓ
ÈËÈ Â ÄÐÓÃÓÞ ÑÒÐÀÍÓ. 

ÒÀÊ ÏÎËÓ×ÀÅÒÑß, ×ÒÎ ÎÍÈ
ÎÁÐÀÙÀÞÒÑß ÇÀ ÑÎÂÅÒÎÌ ÊÎ ÌÍÅ

ÊÀÊ ÂÅÄÓÙÅÌÓ ÐÀÄÈÎ ÐÓÁÐÈÊÈ 
"Ñ ÀÌÅÐÈÊÎÉ ÍÀ "ÒÛ" È ÀÂÒÎÐÓ

ÎÄÍÎÈÌÅÍÍÎÉ ÊÍÈÃÈ. ÂÎÏÐÎÑ ÎÄÈÍ
È ÒÎÒ ÆÅ: ÊÀÊ ÏÐÎÄÀÒÜ

ÍÅÄÂÈÆÈÌÎÑÒÜ Â ÌÎÑÊÂÅ? 
ÍÓÆÅÍ ËÈ ÀÃÅÍÒ? ÊÀÊ ÏÅÐÅÂÅÑÒÈ
ÄÅÍÜÃÈ ÈÇ ÐÎÑÑÈÈ? ×ÒÎÁÛ ÎÒÂÅÒ

ÁÛË ÏÐÎÔÅÑÑÈÎÍÀËÜÍÎ ÂÛÂÅÐÅÍ, 
ß ÎÁÐÀÒÈËÑß Ê ÊÀÐÈÍÅ ÕÅÉÔÅÖ 

Â ÊÎÌÏÀÍÈÞ "ÝÂÀÍÑ" 
È ÏÅÐÅÀÄÐÅÑÎÂÀË ÅÉ ÑÀÌÛÅ

ÒÈÏÈ×ÍÛÅ ÂÎÏÐÎÑÛ.

ÌÎÑÊÎÂÑÊÈÅ
ÖÅÍÛ
ÑÐÀÂÍßËÈÑÜ 
Ñ ÍÜÞ-ÉÎÐÊÑÊÈÌÈ!

НЕДВИЖИМОСТЬ

Ñ êîððåñïîíäåíòîì
íàøåãî æóðíàëà
áåñåäîâàëà ïàðòíåð
êîìïàíèè Evans Real
Estate Êàðèíà Õåéôåö.
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Ïðè ïðîäàæå áîëåå äîðîãèõ êâàðòèð èíîãäà
èñïîëüçóåòñÿ áåçíàëè÷íûé ðàñ÷åò â ôîðìå "àêê-
ðåäèòèâà" - ýòî íàäåæíàÿ, íî íåìíîãî ñëîæíàÿ è
äîðîãàÿ ïðîöåäóðà. À âîò îñóùåñòâëåíèå ðàñ÷å-
òîâ ïðîñòûì áàíêîâñêèì ïåðåâîäîì ìû, íè â êî-
åì ñëó÷àå, íå ðåêîìåíäóåì, òàê êàê ýòî ãîðàçäî
áîëåå ðèñêîâàííî, ÷åì ðàñ÷åò íàëè÷íûìè. 

Êàê  áåç  îñîáûõ  õëîïîò  ïåðåâåñòè  äîõîä  îò  ïðî-
äàæè  íåäâèæèìîñòè  â  ñòðàíó  ñâîåãî  ïðîæèâàíèÿ?

Åñëè åñòü àìåðèêàíñêîå ãðàæäàíñòâî, ìîæåòå
îòêðûòü ñïåöèàëüíûé ñ÷¸ò - ñ÷¸ò íåðåçèäåíòà  â
ëþáîì ðîññèéñêîì áàíêå. Ïîìåñòèâ ïîëó÷åííûå
îò ïðîäàæè äåíüãè íà ýòîò ñ÷¸ò, ñìîæåòå áåç õëî-
ïîò è áåç äîïîëíèòåëüíûõ îáúÿñíåíèé ïåðåâåñòè
äåíüãè íà ñâîé áàíêîâñêèé ñ÷¸ò â äðóãîé ñòðàíå.
Áàíêè âçèìàþò ñèìâîëè÷åñêóþ ïëàòó çà òàêèå óñ-
ëóãè. Ðîññèéñêèå ãðàæäàíå òàêæå ìîãóò îñóùåñ-
òâèòü òàêîé ïåðåâîä, íî äëÿ ýòîãî èì ïîíàäîáèòñÿ
îáúÿñíèòü èñòî÷íèê ïîëó÷åíèÿ äåíåã, íàïðèìåð,
ïîêàçàòü äîãîâîð ïðîäàæè êâàðòèðû. Êîìïàíèÿ
"Ýâàíñ" ïîìîæåò íàéòè òàêîé áàíê, êîòîðûé ëó÷-
øå ïîäîéä¸ò â ðåøåíèè âàøèõ çàäà÷. 

×åì  êîìïàíèÿ  "Ýâàíñ"  îòëè÷àåòñÿ  îò  äðóãèõ
êîìïàíèé  ïî  ïðîäàæå  íåäâèæèìîñòè  â  Ìîñêâå?

Ìû ïîíèìàåì, ÷òî î÷åíü âàæíî íàéòè êîìïà-
íèþ ñ áîëüøèì îïûòîì ðàáîòû â ñôåðå íåäâèæè-
ìîñòè â Ìîñêâå, êîòîðîé ìîæíî áûëî áû äîâå-
ðÿòü. Âåäü íåîáõîäèìî íå ïðîñòî ãðàìîòíî ðåêëà-
ìèðîâàòü ñâîþ ñîáñòâåííîñòü, íî è ïîäãîòîâèòü
åå ê ïðîäàæå èëè àðåíäå, ïîëó÷èòü îòâåòû íà âîï-
ðîñû, êàñàþùèåñÿ íàëîãîâîãî çàêîíîäàòåëüñòâà,
ñòðàõîâàíèÿ, ðàñõîäîâ ïðè ïðîäàæå, ïîëó÷åíèÿ
ïëàòåæåé è ïåðåâîäà äåíåã â Àìåðèêó. Ïðîöåäóðà
ñäåëîê ïðîäàæè è àðåíäû, â Ìîñêâå çíà÷èòåëüíî

îòëè÷àåòñÿ îò ïðèíÿòîé â Íüþ-Éîðêå - ïîýòîìó íó-
æåí áðîêåð, çíàêîìûé ñî âñåìè íþàíñàìè ñäå-
ëîê íå òîëüêî â Ðîññèè, íî è â ÑØÀ. 

Êîìïàíèÿ "Ýâàíñ" - åäèíñòâåííàÿ ìîñêîâñêàÿ
êîìïàíèÿ, êîòîðàÿ ëèöåíçèðîâàíà â øòàòå Íüþ-
Éîðê. Ìû ïðåäëàãàåì íàáîð óñëóã ïî îáåèì ñòî-
ðîíàì îêåàíà, ìàêñèìàëüíî îòâå÷àþùèé èíäèâè-
äóàëüíûì òðåáîâàíèÿì è ïîæåëàíèÿì êëèåíòîâ.

Êàê  äîëãî  êîìïàíèÿ  ðàáîòàåò  íà  ðûíêå?
Êîìïàíèÿ "Ýâàíñ" ðàáîòàåò â Ìîñêâå ñ 1991

ãîäà. Âîò óæå áîëåå 16 ëåò ìû ïîìîãàåì ìîñêâè-
÷àì ïîäûñêèâàòü íàäåæíûõ ïîêóïàòåëåé è àðåí-
äàòîðîâ. Áîëåå òîãî, ìû íå ïðîñòî àãåíòû ïî
ïðîäàæå íåäâèæèìîñòè. Ìû áåðåì íà ñåáÿ áîëü-
øèíñòâî õëîïîò, ñâÿçàííûõ ñî ñäåëêîé, þðèäè-
÷åñêèìè ôîðìàëüíîñòÿìè, îáóñòðîéñòâîì æèëüÿ
â ñîîòâåòñòâèè ñ ïîæåëàíèÿìè êëèåíòà, ïåðååç-
äîì êëèåíòà, ñòðàõîâàíèåì íåäâèæèìîñòè îò âîç-
ìîæíûõ ðèñêîâ, ïåðåâîäîì äåíåã è ìíîãèì-ìíî-
ãèì äðóãèì. 

Çà 16 ëåò êîìïàíèÿ "Ýâàíñ" çàðåêîìåíäîâà-
ëà ñåáÿ êàê ëèäåð íà ðûíêå àðåíäû ýëèòíîé íåä-
âèæèìîñòè â Ìîñêâå. Ê íàì îáðàùàþòñÿ èíîñ-
òðàííûå ñîòðóäíèêè ìåæäóíàðîäíûõ êîðïîðàöèé,
ðàáîòíèêè ïîñîëüñòâ è âëàäåëüöû êðóïíûõ ðîñ-
ñèéñêèõ êîìïàíèé è áàíêîâ. Íàøà áàçà äàííûõ
êâàðòèð è äîìîâ íà àðåíäó è ïðîäàæó ñ ôîòîãðà-
ôèÿìè è ïëàíàìè ðàñïîëîæåíèÿ êîìíàò äîñòóïíà
â Èíòåðíåòå â ðåàëüíîì âðåìåíè êëèåíòàì âî
âñåõ óãîëêàõ ìèðà.

À  íà  ÷åì  ñïåöèàëèçèðóåòñÿ  îôèñ  â  Íüþ-ÉÉîðêå?
Ñîòðóäíèêè íüþ-éîðêñêîãî îòäåëåíèÿ íå òîëü-

êî ñìîãóò îòâåòèòü íà âñå âîïðîñû î ìîñêîâñêîé
íåäâèæèìîñòè, íî ïîìîãóò ðåøèòü ëþáûå çàäà÷è,

ñâÿçàííûå ñ ïîêóïêîé, ïðîäàæåé è àðåíäîé íåä-
âèæèìîñòè â Íüþ-Éîðêå, êàê â Ìàíõýòòåíå, òàê è
â Áðóêëèíå è äðóãèõ ðàéîíàõ ãîðîäà. Íàøà öåëü -
ïðèâíåñòè íà íüþ-éîðêñêèé ðûíîê íåäâèæèìîñòè
âûñî÷àéøèå ñòàíäàðòû óñëóã, ê êîòîðûì ïðèâûê-
ëè íàøè ìîñêîâñêèå êëèåíòû. Áðîêåð çàíèìàþ-
ùèéñÿ íåäâèæèìîñòüþ äîëæåí áûòü ïðîôåññèî-
íàëîì ñâîåãî äåëà, çíàþùèì âñå íþàíñû ñâîåé
ðàáîòû è çàñëóæèâàþùèì äîâåðèå ñâîåãî êëèåí-
òà. Çàñëóæèòü äîâåðèå - ýòî, ïîæàëóé, ñàìîå ãëàâ-
íîå â íàøåé ïðîôåññèè.  

Åñëè  ó  íàøèõ  ÷èòàòåëåé  âîçíèêíóò  äîïîë-
íèòåëüíûå  âîïðîñû,  ê  êîìó  èì  îáðàòèòüñÿ,  ÷òîáû
ïîëó÷èòü  êâàëèôèöèðîâàííûå  îòâåòû?

Ïðèãëàøàåì ïîñåòèòü íàø ñàéò ïî àäðåñó
www.evans.ru èëè www.evansnyc.com, ãäå ïîìå-
ùåíà èñ÷åðïûâàþùàÿ èíôîðìàöèÿ ïî âîïðîñàì
àðåíäû, ïðîäàæè è ïîêóïêè íåäâèæèìîñòè â Íüþ-
Éîðêå è Ìîñêâå. Âû ñìîæåòå îöåíèòü ñâîþ ñîáñ-
òâåííîñòü, à òàêæå ïðîñìîòðåòü òûñÿ÷è âàðèàí-
òîâ, ïðåäëàãàåìûõ íà ðûíêå â íàñòîÿùèé ìîìåíò.  

Ìû òàêæå ñ óäîâîëüñòâèåì îòâåòèì íà ëþáûå
èíäèâèäóàëüíûå âîïðîñû. 

ÂÛ ÌÎÆÅÒÅ ÏÎÄÎÉÒÈ Â ÍÀØ ÎÔÈÑ Â
ÑÎÕÎ ÈËÈ ÑÂßÇÀÒÜÑß Ñ ÍÀÌÈ ÏÎ

ÒÅËÅÔÎÍÓ 212-343-0600 (ÑØÀ) ÈËÈ
+7 (495) 232-6703 (ÐÎÑÑÈß). 

Íàøè êîíñóëüòàíòû ñ óäîâîëüñòâèåì ïîìîãóò
ñïëàíèðîâàòü ïîêóïêó èëè ïðîäàæó íåäâèæèìîñ-
òè íàèáîëåå âûãîäíûì îáðàçîì, ó÷èòûâàÿ þðèäè-
÷åñêèå è íàëîãîâûå îñîáåííîñòè âàøåé ñèòóàöèè. 

Èíòåðâüþ  ïðîâåë  Áîðèñ  Òàëèñ
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